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Resumen

El objetivo de esta investigacion es conocer los
factores que influyen en el incremento del precio de
renta de departamentos en Monterrey, en el estado de
Nuevo Ledn debido, principalmente, al COVID-19.
La informacion recabada para este estudio proviene
de un censo del periédico El Norte, debido a que es
una fuente muy solicitada por las personas de esta
ciudad y, ademas, tiene un gran impacto en las
publicaciones de avisos de ocasion del fenémeno de
estudio que nos ocupa. El periodo de estudio
corresponde al afio 2021. El andlisis que se lleva a
cabo es descriptivo con la finalidad de conocer las
caracteristicas hedénicas de los departamentos que
son mas solicitados en la ciudad. Entre los
principales resultados se encuentra que el costo de la
renta depende de la cantidad de &reas, y rondan desde
los siete mil pesos para un departamento con una
recamara y un bafio, hasta los 11,500 pesos para uno
con tres recamaras y dos bafios.
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Abstract

The objective of this research is to know the factors
that influence the increase in the rental price of
apartments in Monterrey, in the state of Nuevo Leén,
mainly due to COVID-19. The information collected
for this study comes from a census of the newspaper
El Norte, because it is a highly requested source by
the people of this city and, in addition, it has a great
impact on the publications of occasional notices of
the study phenomenon that we study. occupies. The
study period corresponds to the year 2021. The
analysis that is carried out is descriptive in order to
know the hedonic characteristics of the departments
that are most requested in the city. Among the main
results is that the cost of rent depends on the number
of areas, and ranges from seven thousand pesos for
an apartment with one bedroom and one bathroom,
up to 11,500 pesos for one with three bedrooms and
two bathrooms.
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Introduccion

Sin duda alguna, es indispensable tener una vivienda en la que podamos resguardarnos y qué mejor
si estd ubicada cerca del trabajo, escuela, hospitales, etcétera, 1o que nos permitira conocer nuestro
entorno y poderlo transitar sin problema alguno, asi como hacer vinculos con otras personas de la
zona para brindar seguridad en la sociedad. Al respecto, Zorrilla (1983) sefiala que la calidad del
ambiente es de vital importancia para tener una mejor calidad de vida.

En este contexto, el presente articulo se enfoca en el anlisis de los factores que influyen en el
incremento del precio de la renta de departamentos en el municipio de Monterrey, en el estado de
Nuevo Ledn. Especificamente se pretende corroborar si existe un incremento de los precios debido a
la COVID-19. Debemos resaltar que esta investigacion es una extension de la realizada en el afio
2021, denominada Determinantes que influyen en el precio de renta de departamentos en Monterrey,
Nuevo Leon, ya que la pandemia de COVID-19 trajo muchos cambios en nuestra vida cotidiana, a la
vez que con ello surgieron muchos aumentos en la economia y se ocasiond el desempleo de muchas
personas.

Los datos para este estudio fueron recabados de la seccion Oportunidades del periddico El
Norte en donde la gente publica anuncios de renta de casas o departamentos, identificando las
caracteristicas principales, como son la cantidad de recamaras y de bafios, la localizacion del
inmueble, los servicios con los que cuenta, el precio mensual, fotografias del interior, reglamentos
internos, etcétera.

En este sentido, se tomaron en cuenta las variables que se utilizaron en la base de datos del afio
2021, con la finalidad de poder tener un andlisis mucho méas especifico de las caracteristicas del
departamento “ideal” para las personas que buscan rentar en la zona centro del municipio de
Monterrey, y saber si el precio de la renta ha variado de 2019 a la fecha.

Este andlisis se basa en la observacion de las caracteristicas de los departamentos y en los
conocimientos que tenemos de la valuacion de inmuebles; con ello, es posible desarrollar un criterio
del valor que se le da a dichos departamentos. Gracias a la oferta y la demanda que se presenta en la
sociedad, ya que, si se muestra un gran nimero de personas alquilando o tratando de alquilar un
departamento en una zona definida, los precios de renta mensuales se elevaran, pero si la demanda
va bajando el precio de igual manera ir& disminuyendo para poder estar en el mercado con los demés
departamentos en renta (Rosbison, 1979).

La rentabilidad o la venta de casas o departamentos tiene un mercado muy amplio, pero
también muy establecido por la sociedad, lo cual lo hace ser diferente de otros mercados de ventas o

rentabilidad. Malpezzi (2002) sostiene que existen tres tipos de aspectos que influyen en los precios;
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el primero de ellos es el aspecto fisico, y corresponde a todo aguello que nos da informacion sobre el
departamento, su superficie de construccion, cantidad de recdmaras y de bafios, si cuenta con terraza
0 patio, disefio interior y exterior, etcétera.

El segundo aspecto es la ubicacion, la cual es importante analizar antes de adquirir una casa o
rentar un departamento para saber si la zona es segura, si cuenta con buena infraestructura, vistas
agradables, transporte publico, incluso, se podria clasificar con un nivel socioecondmico al
vecindario. Y el tercer aspecto, al que muchas veces no se le da mucha importancia es la manera de
adquirir o rentar el inmueble, si hay facilidades de pago e informacion sobre los requisitos de
aprobacion del crédito. Estos aspectos influyen de gran manera en el precio que se le aplica a la
propiedad.

Moreno y Alvarado (2011) reafirman que estas tres caracteristicas que se aplican en la vivienda
son de suma importancia para el precio que ésta puede llegar a tener, ya que la primera nos brinda
informacidn sobre la vivienda, como conocer sus espacios y areas, la segunda nos da a conocer el
sitio en el que el inmueble se localiza y la tercera caracteristica resalta la geografia, la economia, las
vistas, el trafico, etcétera.

Los precios de algin producto o departamento que se publican en los anuncios estan
relacionados con sus caracteristicas, las cuales satisfacen una necesidades personales o sociales; por
esta razon, al final aceptamos pagar la cantidad ofertada. Pérez (2008) explica que estos precios
cuentan con particularidades que difieren en los bienes y servicios ya que los problemas ambientales
difieren mucho en donde las personas estan dispuestas a adquirir el bien inmueble.

Por su parte, Lancaster (1966) aplica un fundamento Ilamado Nueva Teoria del Consumidor;
en esta teoria el modelo son los precios heddnicos que impactan en las caracteristicas de los bienes
inmuebles, de las cuales menciona dos aspectos muy importantes: el primero, todos los bienes
inmuebles tienen caracteristicas similares y el segundo, la funcionalidad del bien inmueble se obtiene
a partir de diferentes caracteristicas.

Con estos dos puntos, Lancaster da a conocer las caracteristicas mas comunes que conforman
a los bienes inmuebles. La primera es su estructura; conocer cOmo esta construido para tener una
nocion de los materiales que se utilizaron al momento de construir, la distribucion de las areas, el
tamafio del lote, los servicios publicos, etcétera.

La segunda caracteristica es el entorno donde se ubica el bien inmueble, en la cual obtenemos
informacion de los ingresos de las personas que habitan en ese sitio, tasas de crimenes, cercania de
escuelas, iglesias, parques, etcétera; esta caracteristica es fundamental para la eleccién de un bien
inmueble, ya que de esto dependera para sentir un buen confort en la vida cotidiana y tener un mejor

desempefio en lo personal.
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Por ultimo, la tercera caracteristica que debemos analizar es la de localizacidn; con esto se
refieren a los aspectos ambientales, geograficos y econdmicos. No son caracteristicas particulares de
la zona, sino que estadn enfocadas a las distancias que existen de un bien inmueble a un centro
comercial, vistas agradables hacia lagos o rios, la contaminacion del aire, del suelo, o el trafico de la
zona. De manera inadvertida, todas estas caracteristicas son las que les dan el costo a las viviendas
ya que no es posible modificarlas, ademas, podrian beneficiar o perjudicar el valor del bien inmueble.

Azqueta (1994) resalta que dichas caracteristicas nos sirven para analizar y estudiar el mercado
en el cual se encuentran los bienes inmuebles y poder aplicar el método de los precios hedénicos para
explicar su costo y sus particularidades principales, ya que, si la utilidad del bien inmueble es méas
favorable que la de otros, se le da un valor agregado en el mercado, y, por ende, dicho inmueble se
adapta mas a las personas que estan buscando comprar o rentar alguno.

Una caracteristica que ha estado afectando ultimamente al mercado inmobiliario es la calidad
del aire; esto tiene suma importancia en el impacto de los valores de los inmuebles porque las personas
gue desean adquirir o vender alguno, deben analizar el entorno para conocer la calidad del aire. La
Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos (OECD, por sus siglas en inglés)
menciona que aproximadamente 1.5 millones de personas mueren cada afio por causa de algunas
particulas contaminantes.

Debemos revisar muy bien en donde queremos vivir y en dénde queremos vender, ya que el
problema de la calidad del aire no se puede resolver, como tampoco las particularidades del entorno
donde se localiza el bien inmueble debido a que éste no se puede desplazar de un lado a otro para
buscar mejorias en su precio.

Ridker y Henning (1967) hicieron el primer estudio sobre como la calidad del aire afectaba el
precio de las propiedades residenciales; este estudio fue realizado en el &rea metropolitana de St.
Louis, Estados Unidos, y la muestra arrojé resultados acerca de que los niveles de contaminacion en
el aire fueron de suma importancia para las personas, ya que parecia como si la zona de la vivienda
estuviese cercania a vialidades primarias o éstas estuvieran dentro de la misma zona.

Por su parte Arteaga y Medellin (2009) realizan un estudio sobre los Determinantes de los
precios de los vehiculos nuevos en México, y comentan que las necesidades de las personas han ido
cambiando debido a restricciones; por ejemplo, como adquirir un vehiculo en la época de los setenta;
se hacia por la necesidad de simplemente trasladarse de sus casas al trabajo y no se le daba
importancia a las caracteristicas del vehiculo. Pero el perfil del consumidor cambia a través del tiempo
y en la actualidad se toman en cuenta caracteristicas del automévil, como el espacio interior, el
rendimiento de la gasolina, si es compacto, familiar, deportivo, etcétera. Aun con estas caracteristicas,

lo principal que las personas buscan es que el vehiculo esté dentro de su presupuesto para no tener
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una deuda por varios afios. Lo mismo pasa con las personas que buscan rentar algun departamento o
casa, se tiene que buscar las caracteristicas que complementan sus actividades de ir a la escuela, al
trabajo, ir al mercado, etcétera. Pero siempre teniendo en cuenta que se tiene que adaptar al
presupuesto que se tiene para gastar.

Teniendo amplio conocimiento de literatura que explica las caracteristicas de los precios
hedonicos y de las que son primordiales en los precios de los bienes muebles e inmuebles, la pregunta
que debemos responder en esta investigacion es, ¢Cuales son los factores que influyen en el precio
de renta de departamentos en Monterrey, Nuevo Ledn? -La hipdtesis que se busca corroborar es si el
precio de los departamentos en Monterrey, Nuevo Ledn se basa en su localizacion y en los servicios
con que cuentan principalmente, asi como también saber si la pandemia de COVID-19 afectd las
necesidades de las personas al momento de buscar un departamento de renta.

Para resolver la hipotesis establecida, se hizo un analisis del periddico El Norte, del afio 2021,
en la hemeroteca Alfonsina de la Universidad Auténoma de Nuevo Ledn, en el periddico con la
finalidad de recabar los datos necesarios que nos ayudarian a conocer las caracteristicas de los
departamentos y sus precios, para que, una vez terminada la investigacion, poder aplicar una encuesta
electronica a cierta cantidad de personas posteriormente, realizar un analisis descriptivo y de
frecuencias.

De esta manera, la estructura que tiene esta investigacion es la siguiente: en la primera seccién
se presenta una breve revision teorica-cientifica de articulos que nos ayudan a comprender mas el
tema; en seguida, en la segunda seccidn se describen la obtencion de los datos y el método de analisis;
posteriormente, en la tercera seccion se muestran los resultados y se aborda la discusion y, por Gltimo,

se presentan las conclusiones.
Método

Realizamos una investigacion en la hemeroteca de la biblioteca Alfonsina, ubicada en la Universidad
Autonoma de Nuevo Leon, para revisar cuales son las caracteristicas de los departamentos en el
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y asi poder comparar precios con las caracteristicas de estos
departamentos. Nos centramos en buscar informacion del periédico EI Norte en un periodo de estudio
del afio 2021, esto con la finalidad de poder obtener mayor informacién de las caracteristicas de los
departamentos que estaban en renta. (véase la imagen 1).

Despueés de recabar toda la informacion posible, realizamos un muestreo no probabilistico a
través de una encuesta digital a 107 personas con edades de 18 afios en adelante comentandoles que
los datos recabados serian para fines académicos y asi lograr que méas gente contestara la encuesta
virtual, esta encuesta nos ayudé a saber cuéles eran las caracteristicas que buscaban al momento de
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rentar un departamento. Algunas variables que utilizamos en nuestra encuesta fueron: edad, sexo,
estado civil, grado de escolaridad, ingreso econémico mensual, ubicacion del departamento, cantidad
de recamaras, cantidad de bafos, etcétera. Para ello, se elabor6 la primera tabla en donde se describen
las variables que utilizamos en esta investigacion, esto nos permitio identificar las caracteristicas de
los encuestados y nos ayudo a realizar graficas para ir teniendo los resultados mas especificos.

Imagen 1. Ubicacién geografica del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, México.

o

Fuente: INEGI, -(2020).

Una vez teniendo los resultados de la encuesta digital, la informacion fue vaciada en nuestra
base de datos y para seguir trabajando con los resultados obtenidos, utilizamos un programa llamado
Statistical Package of the Social Science (SPSS), mediante el cual realizamos analisis estadisticos
descriptivos y de frecuencias, con el propdsito de establecer una teoria acorde nuestra hipdtesis

planteada.

e-ISSN: 2448-5101 VinculaTégica EFAN Vol. 9. Num. 3
https://vinculategica.uanl.mx/ Mayo-Junio 2023



https://vinculategica.uanl.mx/

19

Tabla 1. Descripcion de variables.

Variable. Descripcion. Valor de la descripcion.
Edad Muestra la edad en forma numérica del NuUmero de afios cumplidos.
encuestado
Género Género del entrevistado Variable dummy: 1=Hombre, 2=Mujer
Civil Estado civil en el que se encuentra el 1.-Soltero(a) 2.-Casado(a) 3.-Separado
entrevistado (a) 4.- Divorciado (a)
Escolaridad Formacion académica, como Gltimo nivel de  1.-Secundaria 2.-Preparatoria o técnica
estudio completado 3.-Licenciatura 4.-Maestria
Ingresos Ingreso salarial por mes 1.-Menos de 5 mil 2.- De 5 a 10 mil 3.-
De 10 a 15 mil 4.-Mas de 15 mil.
Ubicacion Cerca de qué area tiene preferencia por 1.-Cerca de la escuela 2.- Cerca del
encontrar departamento trabajo 3.-No tengo casa propia.
Recémaras Cantidad de recamaras busca tener en el 1.- Unarecamara 2.- Dos recamaras 3.-
departamento de renta Tres recamaras.
Bafios Cantidad de bafios que desea cuente el 1.-Un bafio 2.- Un bafio y medio 3.- Dos
departamento bafios.
Amueblado Si el entrevistado desea conseguir un 1.-Si
departamento amueblado. 2.-No
Variable dummy: 1=Si, 2=No
Mensualidad Pagos mensuales en pesos, que esta dispuesto  1.-Menos de 3 mil 2.-De 3 a 6 mil 3.-
a pagar por un departamento amueblado Més de 6 mil.
Sin muebles Razon por la cual no busca un departamento  1.- No paso tiempo en casa 2.-Tengo mis
amueblado propios muebles 3.-Los compraria a mi
gusto.
Servicios Servicios que necesita en su departamento 1.-Internet 2.-Internet y TV de paga 3.-
Solo los esenciales (agua, luz y gas)
Cochera Si el entrevistado requiere cochera. 1.-Si

Tamafio de auto
Sin.cochera
Autos
Departamento
Patio

Tamafio.de patio
Cambiar patio
Terraza
Terraza.ideal
Cambiar.terraza
Vistas agradables
Descripcion.vistas
agradables

Cambiar.vistas
agradables

Variable dummy: 1=Si, 2=No

Tamafio del automévil que el encuestado
utiliza

El entrevistado no desea contar con cochera

Cantidad de automdviles que tiene el
entrevistado
Tamafio del departamento en m2 que busca

Si el entrevistado quiere patio en su
departamento.

Variable dummy: 1=Si, 2=No

Tamafio del patio que requiere

Avrea por la que desea cambiar el patio

Si el entrevistado quiere terraza. Variable
dummy: 1=Si, 2=No
Caracteristicas de
entrevistado

Avrea por la que desea cambiar la terraza

la terraza ideal del

Si el entrevistado prefiere vistas agradables.
Variable dummy: 1=Si, 2=No
Descripcion de vistas agradables
considera el entrevistado

Cambiar vistas agradables por otro aspecto a
beneficio personal

que

2.- No

1.-Auto compacto
Automovil familiar.
1.-No tengo automovil 2.-Incrementaria
el costo 3.-Preferir tener otra area.

1.- Ninguno 2.-Uno 3.-Dos 4.-Mas de
dos.

1.-Menos de 40m? 2.-De 40 a 60m? 3.-
Mas de 60m?2.

1.-Si

2.-No

2.-Pick-up  3.-

1.-Chico 2.-Mediano 3.-Grande.
1.-Recdmara 2.-Cocina 3.-Sala.

1.-Si

2.-No

1.-Espacio abierto 2.-Vistas agradables
3.-Privada y personal.

1.-Recamara 2.-Estudio de trabajo 3.-
Sala de juegos.

1.-Si

2.-No

1.-Jardin 2.-Cerros 3.-Privadas
adornadas por el usuario.

1.-Costos  econdmicos  2.-Espacios
adecuados 3.-Zona privilegiada de

accesos rapidos.
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Resultados

Después de tener claras nuestras variables de investigacion, nos vamos a la Tabla 2, la cual nos
muestra la frecuencia y el porcentaje obtenido por las personas encuestadas; en esta tabla analizamos
la media y la moda de las edades, género, estado civil, escolaridad e ingresos salarial. Estas variables
nos indican cuéles son las personas que mas buscan un departamento y qué caracteristicas buscan que
tenga dicho departamento, dependiendo de sus preferencias personales.

Analizando esta tabla podemos apreciar que el género que mas se interesé en esta encuesta fue
el femenino (60.7%), con una edad de entre 26 a 35 afios (40.3%), en un estado civil de soltera
(52.3%), con escolaridad de licenciatura (61.7%) y un ingreso salarial de cinco a diez mil pesos
mensuales (35.5%). Teniendo estos resultados, podemos decir que las mujeres estdn mas interesadas
en rentar un departamento que cumpla con las caracteristicas que buscan y que tenga un costo
accesible. En cuanto a los demas porcentajes que arrojo la investigacién, tenemos que las personas
mayores de 51 afios 0 mas son las que menos buscan un departamento para rentar; quizas esto se deba
a gue estas personas tienen un ingreso salarial mayor con el que pueden adquirir una propiedad que

cumpla con sus caracteristicas y necesidades a un costo mayor.

Tabla 2. Variables sociodemograficas de los encuestados y porcentajes

Variable Frecuencia Porcentaje
Edad
Menos de 25 29 26.6
De 26 a 35 44 40.3
De 36 a 50 15 13.7
De 51 0 mas 17 155
No contestaron 2 3.9
Total 107 100
Género
Hombre 42 39.3
Mujer 65 60.7
Total 107 100.0
Estado civil
Soltero(a) 56 52.3
Casado (a) 47 43.9
Separado (a) 1 0.9
Divorciado (a) 3 2.8
Total 107 100
Escolaridad
Secundaria 2 1.9
Secundaria o técnica 26 24.3
Licenciatura 66 61.7
Maestria 13 12.1
Total 107 100
Ingresos
Menos de 5 mil 9 8.4
De 5 a 10 mil 38 35.5
De 10 a 15 mil 26 24.3
Maés de 15 mil 34 31.8
Total 107 100
e-ISSN: 2448-5101 VinculaTégica EFAN Vol. 9. Num. 3
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En la Tabla 3 se colocaron las variables que tienen mas importancia al momento de rentar un
departamento, en primera instancia la ubicacion es fundamental ya que de esto depende la cercania
que se tendra al trabajo o escuela, después obtenemos informacion de las caracteristicas de las areas
del departamento en la cual las personas buscan tener minimo dos recamaras con uno y medio bafios,
que se encuentre amueblado con una renta mensual accesible (5 a 8 mil pesos), que cuente con

servicios de agua, luz, gas, internet, asi como también tener una cochera para un auto.

Tabla 3. Estadisticos descriptivos de las variables.

Variables Minimo Maximo Media  Desviacion estandar
Ubicacién 1 3 2.18 0.450
Recamaras 1 3 2.10 0.640
Bafios 1 3 2.35 0.765
Amueblado 1 2 1.56 0.498
Mensualidad 1 3 1.71 0.621
Servicios 1 3 2.14 0.848
Cochera 1 2 1.21 0.411
T.auto 1 3 1.43 0.805
S.cochera 1 3 1.47 0.784
Autos 1 4 2.00 0.749
Departamento 1 3 2.15 0.639

Teniendo clara la informacion que fue expuesta en las tablas anteriores, pasamos a
correlacionar las variables para saber si tienen un impacto malo, regular o bueno; la correlacion se
mide de -1, 0 y 1, entre mas cercano se encuentre el nimero al 1, ya sea positivo 0 negativo, se
determina el impacto que se tiene con esas variables. Para ello, se relacionaron las variables de nuestra
base de datos y se fueron tomando los resultados de dicha correlacion para, al final, llegar a una tabla
mas simplificada en la que se indica el impacto. (véase en la tabla 4).

La primera correlacién que la Tabla 4 indica es negativa (-.251), en la que las variables son:
cerca de... y terraza; las terrazas comunmente son espacios abiertos en donde las personas pueden
disfrutar de su tiempo libre, sin embargo, si el departamento se encuentra cerca de la escuela, del
trabajo o de alguna zona muy transitada la actividad de la terraza pierde su funcion y hace todo lo
contrario, ya que se carece de privacidad personal.

El otro resultado nos da positivo (.235), en el cual las variables son: terraza y vistas agradables.
Como ya conocemos cual es la funcionalidad de las terrazas, debemos saber que para ello es
importante tener una buena vista ya sea hacia las montafias, panorama de la ciudad o si es el caso de
que se trate de una terraza mas privada, poder arreglar el espacio para tener algo agradable que mirar
de manera permanente; de modo que, sin duda alguna, toda persona que rente algin departamento

con vistas agradables se sentira comoda.
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Tabla 4. Correlaciones.
Correlaciones

Cercade... Terraza Vistas agradables

Cerca de... Correlacion de Pearson 1 - 251** -.058

Sig. (bilateral) 010 557

N 105 105
Terraza Correlacion de Pearson 1 .235%

Sig. (bilateral) 017

N 104
Vistas agradables  Correlacion de Pearson 1

Sig. (bilateral)

N

**, La correlacion es significativa en el nivel 0,01 (bilateral).
*. La correlacion es significativa en el nivel 0,05 (bilateral).

Discusién

Buscando mas informacion sobre este tema, encuentro que Labandeira, et al. (2007) sefialan que no
es el valor de las cosas lo que les da una mejor funcionalidad, sino que el usuario es quien
complementa el valor de dicho objeto por el funcionamiento que le da en su dia a dia. Asimismo, el
usuario puede recomendar tal objeto a su circulo de amistades cercanas o familia de manera que el
valor que se le agreg6 va incrementando. En este sentido, coincido con los autores acerca de que la
funcionalidad de un objeto no va al costo de su producto, porque estamos en una sociedad en la cual
se piensa que adquirir un objeto o un bien inmueble caro brinda una mayor jerarquia social. Mas bien,
debemos tener conciencia de que todo objeto tiene su funcionalidad, independientemente del precio
gue tenga. Esto también aplica en el caso de los departamentos y casas, las rentas o los costos son
muy altos y estos inmuebles podrian no contar con una buena ubicacién, mantenimiento, vistas
agradables, etcétera.

Otro aspecto muy importante que le agrega o le quita valor a los inmuebles es la contaminacion,
ya sea auditiva, del aire, del suelo, etcétera. Al respecto Saphores y Aguilar (2005) resaltan la
contaminacion que producen las empresas e industrias cercanas a algin inmueble, la cual le da un
impacto negativo al precio, asi como una disminucion al momento de rentar el inmueble. En mi
opinién, los aspectos de la contaminacion son un factor muy importante para el valor de un inmueble,
ya que una vez presentandose problemas de contaminacion del aire por empresas o fabricas, es
imposible no percibir malos olores a diario y, por ende, la calidad de vida se deteriora y baja el costo

de los precios.
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Conclusion

Hoy en dia, los departamentos tienen una gran demanda en la sociedad, ya que la manera de convencer
al usuario de adquirir o rentar uno es vendiendo la idea de que éste cuenta con comercios, servicios y
vialidades principales mas cerca y de que se trata de un espacio que tiene mejores vistas, seguridad,
mantenimiento, etcétera. Como sabemos y hemos visto, en Monterrey estan proliferando edificios de
usos mixtos, los cuales tienen una gran demanda, mayor incluso que de departamentos que son
horizontales y que pueden llegar a tener mas metros cuadrados. Es verdad que los departamentos
verticales tienen muchas de las caracteristicas que nos dicen sus ofertantes, pero también es
importante saber que como tienen una gran demanda, el precio es muy elevado. Sin embargo, el
mercado es muy amplio y hay rentas que son mas accesibles, aunque estas restricciones dependen del
usuario y de su estado financiero, pero la funcionalidad de todos los departamentos es la misma.
Cada usuario es completamente distinto y cada uno tiene gustos y caracteristicas personales a
partir de las cuales hace la eleccion de rentar un departamento. Esta eleccién dependera del
presupuesto que se tenga, con base en el cual el usuario ira clasificando los diferentes departamentos
gue hay en el mercado para que, al final, pueda encontrar uno a su conformidad y evite estar en

constante cambio por razon de que el inmueble no cubra las necesidades que busca.
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