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Resumen

Este articulo presenta informacion y datos que son
importantes de considerar al momento de adquirir
un bien inmueble, especificamente un
departamento en el municipio de Monterrey,
Nuevo Leon. El objetivo central de la investigacién
es analizar los principales factores que se toman en
cuenta antes de adquirir un departamento,
revisando las variables obtenidas a traves de una
encuesta realizada y aplicada a 122 personas via
Google forms. La finalidad de este articulo serd
evaluar los principales factores que se toman de
cuenta antes de realizar una inversion, utilizando
un muestreo no probabilistico por conveniencia y
el analisis de las variables que se obtuvieron.

La hipétesis que se intenta probar es que, para
poder adquirir un departamento, se tienen que
validar y revisar ciertos puntos importantes y ver
cémo se comportan esos mismos factores en la
toma de decision de las personas.

Palabras clave: analisis, departamento, inversién
inmobiliaria, mercado inmobiliario, Monterrey.
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Abstract

This article presents information and data that are
important to consider when purchasing real estate,
specifically an apartment in the municipality of
Monterrey, Nuevo Ledn. The main objective of the
research is to analyze the main factors that are
considered before acquiring an apartment,
reviewing the variables obtained through a survey
carried out and applied to 122 people via Google
forms. The purpose of this article will be to
evaluate the main factors that are considered before
making an investment, using a non-probability
sampling for convenience and the analysis of the
variables that were obtained.

The hypothesis being tested is that, to acquire an
apartment, certain important points have to be
validated and reviewed and see how those same
factors behave in people's decision-making.

Keywords: analysis, department, real estate
investment, real estate market, Monterrey.

JEL: H43, L85, L74.
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1. INTRODUCCION

Invertir en el mercado inmobiliario, sobre todo
en la adquisicion de una propiedad propia es
sin lugar a duda una de las decisiones mas
importantes que puede tomar cualquier
persona o familia, ya que brinda seguridad
para el patrimonio de las personas.

Con el paso del tiempo la ciudad de
Monterrey se ha ido llenando de proyectos
verticales de usos mixtos que cuentan con area
habitacional, comercial y en algunos casos
oficinas. Una gran cantidad de proyectos de
despachos y de arquitectos reconocidos se
estan volviendo iconos de la ciudad,
fomentando cada vez mas la decision de
comprar un departamento en lugar de una casa
habitacion, por lo que hoy en dia existen
muchas opciones y una gran competencia de
diversas desarrolladoras inmobiliarias para
que las personas puedan elegir el tipo de
departamento mas conveniente de acuerdo con
sus necesidades.

Recientemente, la vivienda vertical se
ha convertido en una opcién muy comun para
vivir en el municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, lugar que cuenta con una gran variedad
de proyectos verticales de usos mixtos para
poder invertir, desde desarrollos nivel medio-
bajo hasta nivel alto o proyectos integrales que
se vuelven pequefias ciudades en un mismo
complejo, contando con proyectos construidos
con alta tecnologia, con una gran cantidad de
caracteristicas, que se pueden adaptar a los
diferentes gustos y preferencias de los
compradores.

Por lo tanto, Monterrey es una de las
ciudades con mayor desarrollo y crecimiento
inmobiliario, convirtiéndose en la ciudad mas
moderna en el norte del pais especificamente
en este tipo de edificios de usos mixtos, que
brindan al comprador comodidad vy
satisfaccion de todas sus necesidades en un
mismo lugar. (Vazquez, 2018).

Nuestro municipio esta pasando por la
misma situacion que las otras grandes
ciudades del pais, debido a la dindmica
demogréafica de la propia urbe y su crecimiento
constante, por lo que el encarecimiento de la
tierra se wvuelve mucho mas comun,
principalmente de los terrenos ubicados en las
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zonas que continuamente cambian su uso de
suelo a multifamiliar, comercial y de servicios.

Estos cambios ocasionan el incremento
de la demanda de departamentos, debido a que
€S Una buena opcion para vivir en las zonas de
mayor plusvalia. (Vazquez, 2018).

Entonces la creciente demanda por una
vivienda y la ineficacia de la planeacion en la
ciudad ha sido necesario buscar y establecer
nuevas formas para construir, dados los
aspectos sociales, urbanos, geograficos,
ecologicos que permitan el desarrollo de las
familias en un entorno adecuado y agradable.
(Moreno y Alvarado, 2011).

En este sentido, adquirir un
departamento tiene multiples beneficios
identificados por la poblacién, por lo que se ha
convertido en unos de los principales tipos de
inversién inmobiliaria, algunas de las virtudes
de los departamentos es que es posible vivir en
un mismo edificio debido a que cuentan,
generalmente con &reas comunes Ccomo
jardines 'y areas verdes, zonas de
esparcimiento y particularidades que cada
desarrolladora pueda ofrecer de acuerdo con la
zona en la que se ubigue el complejo.

Es importante mencionar que, si el
proyecto en donde se desea invertir tiene mas
caracteristicas deseadas cominmente por los
compradores, tendran precios mas altos y por
ende si cuenta con menos cualidades tendran
precios mas bajos, agregando también un
factor muy importante que es la ubicacion que
tenga dicho proyecto. (Dadl, 2019).

Antes de realizar una inversion de esta
magnitud, es importante validar distintas
opciones y considerarlas para después tomar la
decision. Inicialmente es necesario garantizar
la cobertura de las necesidades, asegurarse que
dicha propiedad cumple con sus expectativas
de correcta y adecuada inversion patrimonial a
realizar.

El trabajo se organiza como sigue. En la
seccion dos se presenta una breve revision
tedrica del tema. En la seccion tres se describe
el método para la obtencion de los datos del
presente articulo. En la seccion cuatro, se
muestran los resultados obtenidos, asi como su
andlisis y explicacion, por ultimo, se presentan
algunas conclusiones y referencias.
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2. MARCO TEORICO

2.1. Edificacion vertical

Hoy en dia existe un impulso hacia la vivienda
vertical por parte del gobierno y de las
desarrolladoras inmobiliarias en las grandes
ciudades como Monterrey, Guadalajara o
Ciudad de México, por lo que cada vez hay
una mayor demanda por este tipo de vivienda.
(\Valdés, 2017).

La construccion de vivienda vertical
especificamente en Monterrey y su area
metropolitana estd en su punto maximo,
puesto que, en la actualidad, alrededor del 25%
de las personas gue busca un hogar en los
segmentos medio y alto, prefiere adquirir un
departamento. (Chapa,2018).

El mercado de la vivienda se define
como un segmento importante de la economia
urbana. Las preferencias de los consumidores
se pueden entender basicamente por los
precios de las viviendas que desean adquirir.

Las propiedades que ofrecen un mayor
numero de cualidades y virtudes deseadas por
los clientes tendran precios mas altos, por
ende, las que tengan menos caracteristicas
tendran precios mucho mas bajos. (Poeta,
2019).

La edificacion vertical ha marcado la
pauta en la construccion urbana y se ha
convertido en tendencia en espacios para vivir,
trabajar y convivir socialmente en el
municipio de Monterrey, Nuevo Leon (Juarez,
2017).

La problemética de la urbanizacién es
un asunto de caracter federal, ya que, de
acuerdo con informes del INEGI desde el afio
2016, a nivel nacional actualmente ocho de
cada diez habitantes viven en localidades
urbanas de méas de 2,500 habitantes y crecen
en forma desproporcionada y sin planificacién
alguna (Garcia, 2017).

La redensificacion de la ciudad es muy
importante en la medida en que se mezclen
ciertas actividades, personas o usuarios y
tiempos; de esta forma se potencializa de una
mejor manera la construccion de escenarios
alternativos de uso, frecuencia vy
aprovechamiento de la infraestructura
territorial, para lograr un mejor desarrollo y
disefio (Gémez, 2014).
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Sin duda cada ciudad es Unica y posee sus
propios factores que ejercen una influencia
decisiva e importante en su planeamiento, por
lo que las autoridades de la ciudad deben
involucrarse de manera distinta segun los
diferentes niveles en el proceso de toma de
decisiones. (Machado, 2004).

El proceso de crecimiento y de
planeacion urbana se han realizado en la
mayoria de las ocasiones, sin limites claros de
disefio y sin seguir una pauta, lo cual, con el
paso del tiempo, ha ocasionado que los
desarrollos inmobiliarios no cuenten con la
adecuada provision de servicios educativos, de
salud, infraestructura, conectividad y cercania
a las fuentes de empleo, que brinden calidad de
vida a la poblacion y que no genere largos
desplazamientos (Gonzéles, 2017).

Figura 1. Municipio de Monterrey

Fuente: https://monterrey.fandom.com/wiki/Monterrey

Es importante reiterar que este
crecimiento acelerado en la construccion de
edificios se ha debido también a la dindmica
demografica y a la falta de espacios dentro de
la ciudad para poder crear desarrollos de
vivienda, (Juarez, 2017). En este contexto, se
suman factores como el problema de la
movilidad y la falta de espacios publicos, en
las periferias. Ahora bien, el disefio de nuevas
formas de desarrollos de proyectos es
necesario para crear nuevos espacios para vivir
y trabajar, revisando de qué manera puede
crecer la ciudad de una mejor manera, por lo
que los duefios de las grandes desarrolladoras
inmobiliarias han apostado por esta manera de
construir ofreciendo espacios que se adapten a
las necesidades de cualquier cliente o
consumidor.

El proceso de verticalizacion de una
ciudad modifica sin lugar a duda el espacio
urbano porque redefine el valor y el uso del
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suelo y al mismo tiempo altera las relaciones
sociales entre los hombres y el medio ambiente
urbanizado. La relacién social, esta
intimamente ligada a la idea del ascenso
social, de seguridad, de confort y modernidad
(Machado, 2004).

Para que el disefio de la vivienda
vertical incida positivamente en la calidad de
vida de las personas, debe abordarse desde tres
angulos principales: ciudad, espacio y usuario
(Gomez, 2014).

Otro factor que influye en crear
edificios verticales es la mala calidad del aire
y ambiental en las grandes urbes, por lo que
los especialistas como urbanistas, arquitectos
e ingenieros dan su visto bueno para la
construccion de ciudades verticales como
modelos de desarrollo sostenible (Bautista,
2017).

En este contexto, la construccion de
nuevos desarrollos verticales dentro de las
ciudades ayuda en gran medida a reducir las
emisiones de dioxido de carbono, lograr la
eficiencia energética, aprovechar el agua
pluvial y a contar con un adecuado manejo de
los desechos que se generen por lo que se
prevé que una ciudad vertical podria ahorrar
hasta un 75% de energia y reducir hasta en un
90% las emisiones contaminantes de las
ciudades (Valdés, 2017).

Las desarrolladoras  inmobiliarias
siguen creando viviendas verticales y ésta
continia reinventandose, buscando elevar el
nivel de sus habitantes al mismo tiempo que es
una muy buena solucién para el desarrollo
urbano al ofrecer mas viviendas y areas
habitacionales, rentables en términos de
espacio, asi como la disminucion del costo de
todos los servicios publicos para incrementar
el bienestar y la calidad de vida de los clientes.
(Juérez, 2017).

Si se comienza a ejercer un
planeamiento urbano bien elaborado, es decir
el desarrollo esperado por las autoridades, se
elevard el nivel de calidad de vida de los
ciudadanos, con un mejoramiento en las areas
de infraestructura, espacios publicos, areas
verdes, medio ambiente urbano, destino de los
residuos, uso de suelo, violencia, seguridad,
entre otros (Machado, 2004).
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Los rascacielos y edificios verticales sin duda
se han convertido en la mejor alternativa para
atender los requerimientos de la relacion que
existe entre la construccion y el medio
ambiente, debido a que se implementan
nuevas tecnologias que ayudan al ahorro de
energia y equilibrio con su entorno, y se
concluye gue en la actualidad son la solucién
a problemas como la sobrepoblacion. (Juarez,
2017).

2.2. Ventajas de vivir en un desarrollo
vertical

Como se mencionaba anteriormente, adquirir
un departamento hoy en dia se ha convertido
en el tipo de vivienda ideal para muchas
personas cuyo principal objetivo es vivir en un
lugar que brinde comodidad, que cuente con
excelentes espacios y sobre todo una buena
ubicacion.

El lado positivo de las viviendas
verticales es que se puede potenciar al maximo
el uso del suelo mediante el aprovechamiento
de los espacios, el consumo eficiente de los
servicios como agua, luz, basura, teléfono y
drenaje, ademéas del transporte publico.
(Gonzalez, 2017).

Existen muchas otras ventajas que
ofrece el vivir en un departamento dentro de
un desarrollo vertical de usos mixtos en
comparacion con las de una casa habitacion
normal en un fraccionamiento privado o en
una colonia, entre las cuales podemos
mencionar las siguientes:

I. Mejor aprovechamiento de suelo
ii. Suprimir largos recorridos
iii. Desarrollo vecinal més fuerte
iv. Preservar espacios abiertos
V. Buena ubicacion

Vvi. Cercania de servicios
Vil. Fomentan la convivencia de vivir-
trabajar en un mismo espacio
viil. Fomentan la convivencia sin el uso del

automovil (Valdes, 2017).

Construir de manera vertical es una de
las soluciones para poder lograr con el paso del
tiempo un crecimiento urbano ordenado y en
equilibrio con el medio y es la solucion mas
viable para poder atender el problema del
crecimiento acelerado de la poblacion.
(Bautista, 2017).
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2.3. Adquisicion de un bien inmueble

El momento de realizar una compra no puede
llevarse a cabo solamente tomando en cuenta
los factores individuales como, por ejemplo: el
precio, la ubicacion, el disefio del inmueble,
asi como también la opinidn de los familiares,
la tranquilidad, la seguridad, accesibilidad,
entre otras. (Daul, 2019).

De acuerdo con lo anterior, los
principales factores a considerar en la compra
de un bien inmueble, en el caso de un
departamento, son el precio y la calidad del
bien, asi como la disponibilidad de los
servicios basicos.

El precio se determina como uno de los
principales factores para la toma de decisiones
ya que el presupuesto de los consumidores es
decisivo para la adquisicion de un producto
(Santos y Lima, 2012).

Existen otras caracteristicas que
también son importantes a considerar al
momento de adquirir un departamento como
por ejemplo las caracteristicas de la zona en la
estara ubicado el departamento, tomar en
cuenta los alrededores, las vialidades, accesos,
asi como el equipamiento como escuelas
hospitales y centros comerciales.

Ademas, es necesario considerar las
necesidades de las personas en cuanto al
espacio, es decir, el nimero de integrantes de
la familia y, por lo tanto, la cantidad de
habitaciones y areas con los que cuente dicho
inmueble, etcétera.

Por altimo, se requiere evaluar también
la capacidad econémica para poder adquirir
dicho departamento y ver cual sera el tipo de
financiamiento que se utilizara y que mas se
apegue a las necesidades y condiciones del
comprador.

Para concluir, el formato de la vivienda
vertical ha tenido un boom en el municipio de
Monterrey en los Gltimos 10 afios, por lo que
se espera que esta actividad siga en aumento
por el cambio de estilo de vida de las
generaciones jovenes, quienes prefieren
adquirir o comprar un departamento que ya
cuente con seguridad, amenidades y tener el
mantenimiento resuelto, al mismo tiempo
buscan vivir lo més cerca de su trabajo para
evitar la pérdida de tiempo en traslados.
(Garza, 2018).
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3. METODO

Para este articulo se utiliz6 un muestreo no
probabilistico por conveniencia, aplicandose
una encuesta de manera digital mediante
Google Forms a 122 personas (nimero de
personas que respondieron), la cual consta de
22 preguntas y 3 secciones. La primera seccion
es referente a la informacion general de los
encuestados, la segunda cuenta con preguntas
con respecto a ciertas preferencias al adquirir
un departamento y la tercera son preguntas
acerca de las caracteristicas que tendria el
departamento que les gustaria adquirir.

Con base en las respuestas, se eligieron
las variables a analizar, posteriormente dichas
variables se vaciaron en una base de datos la
cual se integr6 al programa de Paquete
Estadistico para las Ciencias Sociales
(Statistical Package for the Social Sciences),
utilizado para la realizacion del articulo.

4. RESULTADOS

Con base en la informacion obtenida de las
encuestas aplicadas, se obtuvieron resultados
importantes para determinar los principales
factores que influyen en la toma de decision al
adquirir un departamento en el municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.

De esta manera y utilizando los
resultados de instrumento, se presentan las
siguientes tablas. A manera de aclaracion, en
dichas tablas hay algunas variables que tienen
un total por debajo a los 122 encuestados, esto
debido a omisiones en respuesta.

En la Tabla 1, llamada Frecuencias,
especificamente de las preferencias de las
personas encuestadas, se reporta el nimero de
veces que se repiten las respuestas en cada
pregunta y se puede observar que de las 122
personas a quienes se les hizo llegar la
encuesta, el 54% esté interesado en adquirir un
departamento en el municipio de Monterrey el
dia de hoy.

La principal razon por la cual cerca de
la mitad de los encuestados no esta interesado
se debe a que varios encuestados preferian una
casa habitacion o piensan que vivir en uno de
los tantos edificios de usos mixtos que se
encuentran en el municipio y consideran que
vivir en un departamento puede ser muy
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costoso, tanto el mantenimiento como el
precio de este.
Tabla 1. Preferencias de los encuestados

Interés en comprar ~ Frecuencia Porcentaje
Si 66 54.10
No 56 45.90
Total 122 100.00
Finalidad

Inversion 60 49.20
Vivir 35 28.70
Rentar 26 21.30
Total 121 99.20
Ubicacion

Zona Centro 50 41.00
Zona Sur 31 25.40
Zona Cumbres 22 18.00
Zona Country 19 15.60
Total 122 100.00
Categoria

Medio 22 18.00
Residencial 89 73.00
Residencial plus 9 7.40
Total 120 98.40
Compafiia

Solo (a) 50 41.00
Con mi pareja 46 37.70
Con mi familia 26 21.30
Total 122 100.00
Financiamiento

Crédito bancario 96 78.70
INFONAVIT 17 13.90
FOVISSTE 9 7.40
Total 122 100.00

Fuente: Elaboracién propia

En caso de adquirir un departamento, el
41% de los encuestados se inclina por uno
ubicado en el centro de la ciudad. Si bien desde
hace algunos afios los inversionistas han
decidido apostar por construir edificios en el
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centro para reactivar la zona seguido de la
Zona Sur con un 25%, Zona Cumbres con un
18% y la Zona Country con el 16%.

Figura 2. Variable Ubicacion

Fuente: Elaboracion propia

En la Figura 3 se muestra la grafica de
frecuencia de la variable finalidad, se concluye
que el 50% de las personas encuestadas
adquiririan un departamento como inversion,
seguido del 29% cuya finalidad es vivir en ély
el resto que equivale a un 21% para rentarlo.

Figura 3. Variable Finalidad

50%

29%

-

Inversion ™ Vivir ™ Rentar

Fuente: Elaboracion propia

Con respecto al tipo de departamento
que les interesa adquirir al cerca de tres cuartas
partes de la muestra se interesa porque sea de
categoria residencial, seguido la categoria
media con 18% Yy, por Gltimo, el residencial
plus con un 7%.

Una variable importante para tomar en
cuenta al momento de adquirir una propiedad
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es sin duda el tipo de financiamiento y la forma
de pago que se utilizard para poder solventar
esa gran inversion.

Una de las preguntas en la encuesta
aplicada fue precisamente el tipo de
financiamiento que se utilizar4, siendo la
respuesta méas escogida por los encuestados
financiarse a través de créditos bancarios.

Aunado a lo anterior, podemos observar
en la Figura 4 las preferencias de cada una de
las opciones y se concluye que, el 79% de las
personas encuestadas prefieren un crédito
bancario, seguido del 14% que corresponde al
INFONAVIT y el 7% con FOVISSTE.

Como consecuencia de la pandemia que
acontece a nivel mundial, las tasas de interés
en los bancos han tenido cambios vy
variaciones en los Gltimos meses, por lo que
los bancos ofrecen diferentes tasas que se
pueden adaptar a las necesidades del
comprador, concluyendo que este factor puede
haber influido en la decision de considerar el
crédito bancario como la principal forma de
financiamiento.

Figura 4. Variable financiamiento

T%

14%

79%

Crédito bancario INFONAVIT wmFOVISSTE

Fuente: Elaboracion propia

Continuando con el anélisis de los
datos, en la siguiente tabla se muestran las
frecuencias y porcentajes de las variables que
hacen referencia a las caracteristicas del
departamento a adquirir. Se puede observar
que el 41% de los encuestados estan
interesados en adquirir un departamento con
un precio que ronda de 1 a 1.5 MDP (Millones
de pesos), seguido del precio de 1.5 a 2 MDP
(Millones de pesos) con un 36%.
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Otro factor por considerar son los espacios que
tendra el inmueble y ver como se adapta a la
cantidad de personas que vivirian en él. En la
Tabla 2 se puede observar que el 44% de los
encuestados desean que su departamento
cuente con dos recdmaras, seguido del 33%
con tres recamaras y el 3% con méas de tres
recamaras.

Tabla 2. Caracteristicas del departamento

55

Precio Frecuencia Porcentaje
Menos de 1 MDP 17 13.90
Delal.5 MDP 50 41.00
De 1.5a2 MDP 44 36.10
De 2 a3 MDP 10 8.20
Total 121 99.20
Recamaras

2 recdmaras 53 43.40
3 recamaras 40 32.80
Mas de 3 recAmaras 3 2.50
Total 96 78.70
Areas comunes

Casa club y alberca 34 27.90
Area de juegos 3 2.50
extoriores 25 20.50
Asadores y terrazas 17 13.90
Canchas de juegos 1 0.80
Gimnasio 16 13.10
Total 96 78.70
Equipamiento

Supermercados 23 18.90
Centros comerciales 38 31.10
Escuelas 6 4.90
Y e
Total 96 78.70

Fuente: Elaboracién propia

En la Figura 5 se muestra la gréfica de
frecuencia de la variable de areas comunes que
mas les gustaria tener a las personas
encuestadas. Respecto a las areas comunes, se
concluye que el 28% de las personas
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encuestadas prefieren una casa club y alberca
en el completo de usos mixtos, seguido de un
21% que se refiere a las areas exteriores, un
14% con asadores y terrazas y un 13% se
inclina por la opcién de un gimnasio.

Figura 5. Areas comunes

27.9%
2.5%
20.5%
Caza club y alberca Area de juegos
Areas verdes exteriores u Asadores v terrazas
u Canchazs de juegos u Gimnaszio

Fuente: Elaboracion propia

Otra variable importante es la
infraestructura que se ubica cerca del lugar
donde estara el departamento. Algunas de las
opciones que se muestran en la encuesta
utilizada fueron los centros comerciales, con
31% de las preferencias, seguido de parques y
areas verdes con un 24%, supermercados con
el 19% y finalmente las escuelas con un 5%.

Figura 6. Equipamiento

23.8%

= Supermercados m Centros comerciales

Escuelas Parques y areas verdes
Fuente: Elaboracion propia

Continuando con el analisis de los
datos, se muestrea a continuacion la Tabla 3,
la cual muestra las variables que se analizaron
y se describe cada una de ellas.
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Tabla 3. Descripcion de variables

Variables Descripcion

Edad Cantidad de afios de las
personas encuestadas.

Género Identidad sexual de los
encuestados. Variable dummy

Estado civil Situacion juridica de las
personas encuestadas.

Escolaridad Nivel de estudios de los

encuestados.

Ingreso salarial

Salario promedio mensual de las
personas encuestadas.

Residencia Lugar del AMM en el que viven
los encuestados.

Interés en Interés en comprar un

comprar departamento. Variable dummy,

Finalidad Finalidad de adquirir un
departamento.

Ubicacién Zona donde se ubica el
departamento a comprar.

Categoria Categoria del departamento a
comprar.

Compaiiia Personas con las que viviria en

el departamento.

Financiamiento

Tipo de financiamiento a
utilizar para adquirir el
departamento.

Precio

Precio del departamento.

Recamaras

Cantidad de recamaras del
departamento.

Areas comunes

Areas comunes que preferirian
tener en el edificio de
departamentos.

Equipamiento

Equipamiento cerca del edificio
que los encuestados consideran
para comprar su departamento.

Fuente: Elaboracién propia

A continuacién, se muestra la Tabla 4,
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referente a los estadisticos descriptivos de las
variables analizadas, se observa que la edad
promedio de los encuestados es de 39.67 afios.

La variable de interés en comprar un
departamento obtuvo una media del 1.46, con
un minimo de 1 y un méaximo de 2.

En cuanto la finalidad principal por la
cual se adquiriria un departamento en estos
tiempos, el promedio es de 1.72 siendo la
medida de minima de 1 y la maxima de 3.

Asi mismo, la variable del tipo
financiamiento a utilizar para adquirir el
departamento cuenta con un promedio de 1.29.
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Tabla 4. Estadisticos descriptivos de las variables

Variables Media  Desviacion Min.  Max.
Edad 39.67 13.71 21 64
Interés en 1.46 0.50 1 2
comprar

Finalidad 1.72 0.80 1 3
Ubicacion 2.08 1.10 1 4
Categoria 1.89 0.50 1 3
Compafiia 1.80 0.77 1 3
Financiamiento  1.29 0.60 1 3
Precio 2.39 0.83 1 4
Recémaras 2.48 0.56 2 4
Areas comunes  2.96 1.18 1 6
Equipamiento 243 1.16 1 4

Fuente: Elaboracién propia

La variable de ubicacion, es decir la
zona en la que estara ubicado el departamento
a elegir tiene un promedio de 2.08.

Figura 7. Ubicacion
45
4
33
25
2
15
1
03

0
Media Degviacion Minmo Miximo

Fuente: Elaboracion propia

La siguiente variable por analizar es la
de categoria del departamento, teniendo un
promedio de 1.89, siendo el minimo de 1y un
maximo de 3.

Figura 8. Categoria

35

15

05

0
Media Desviacion Minimo Miximo

Fuente: Elaboracion propia
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La siguiente variable es el precio del
departamento, donde se obtuvo un promedio
de 2.39, siendo el minimo 1 y un méaximo de
4,

Figura 9. Precio

Media Desviacion Minimo Maximo

Fuente: Elaboracion propia

En la siguiente figura se muestra la
variable de la cantidad de recamaras deseadas
en el departamento, con un promedio de 2.48,
siendo el minimo 2 y un maximo de 4.

Figura 10. Recamaras
45

Media Desviacion Minimo Maximo

Fuente: Elaboracion propia

Por altimo, al analizar los datos de la
variable de areas comunes y equipamiento se
observa que el promedio es de 2.96 y 2.43
respectivamente.

5. CONCLUSIONES

En las grandes urbes, la adquisicién de un
departamento se esta volviendo mas comdn en
lugar de adquirir una vivienda, principalmente
por la gran oferta que existe en la ciudad y por
la ubicacion de los complejos de usos mixtos,
los cuales ofrecen a las residentes areas para
vivir de una manera mas comoda.

De acuerdo con los resultados el 54% de
los encuestados estan interesados en adquirir
un departamento, cabe mencionar que la
ubicacion que mas demanda tiene en base a los
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resultados de las encuestas, es la zona centro
del municipio, la cual facilitaria mucho el
desplazamiento de las personas, debido a que
la ciudad esté en constante crecimiento y hoy
en dia la mayoria de las colonias de vivienda
se encuentran a las afueras o en municipios
colindantes a Monterrey, por lo que acercarse
méas al centro es una buena opcidon que
considerar para vivir.

Algunos de los principales factores que
juegan un papel importante al momento de
adquirir este tipo de vivienda son los
siguientes: la ubicacion del departamento, el
precio de este, la categoria que buscarian, las
areas y espacios que ofrezca el edificio,
principalmente enfocado en las &reas comunes
las cuales seran parte del complejo y cualquier
residente puede tener acceso a ellas, asi como
también el factor del equipamiento que se
encuentre cerca del edificio, cabe mencionar
que entre mas equipamiento tenga la zona
donde se localice el bien inmueble, es méas
seguro que el precio del departamento
incremente, ya que serian zonas que ademas de
tener una buena ubicacion, tiene muchos
espacios gue le dan valor agregado al edificio.

Al momento de tomar una decision
sobre el departamento a adquirir es importante
revisar las diferentes ofertas que se encuentran
en el mercado y analizar la opcion que mas
convenga, es decir la que mas se adapte a las
necesidades de cada persona y tomar en cuenta
todos los factores antes mencionados, asi
como también el tipo de financiamiento a
utilizar.

Los nuevos proyectos verticales de usos
mixtos ofrecen torres habitacionales, espacios
para comercio, asi como también areas para
renta de oficinas, por lo que adquirir un
departamento hoy en dia, es sin duda una gran
oportunidad de inversion, siendo Monterrey
una ciudad con un continuo crecimiento
inmobiliario, por lo que con el paso del tiempo
el valor de la propiedad se incrementara en
gran medida en comparacion con otros
municipios.

Hoy en dia la vivienda vertical sigue
teniendo un crecimiento importante y en caso
de seguir aumentando la oferta y demanda de
vivienda en la ciudad, posiblemente se podria

VinculaTégica EFAN

convertir en los préximos afios en el principal
tipo de vivienda en la ciudad.
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